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Bauen im Team - Architekten begleiten Baugemeinschatften in allen Phasen

Auf der Suche nach ¥

glinstigem Wohneigentum in ei-
nem lebendigen Umfeld ent-
scheiden sich viele Bauwiilige
fir den Zusammenschluss mit
Gleichgesinnten. Sie bilden ein
Yeam, das gemeinsam plant,
baut und wohnt.
Das Spektrum der maglichen
Konstellationen einer Baugemein-
schaft ist genauso breit wie das
der gebauten Objekie: Zwei, drel
oder noch mehr Parieien schiie-
Ben sich in einem rachilichen Ver-
bund zusammer, Wm zusammen
mehrere Einfamilienhduser auf ei-
rem Grundstiick zu errichien oder
auch sin Doppel-, ein Rethen-
oder ein Mehriamilienhaus.
Die Bildung einer Baugemein-
schaft ist auch dann denkbar,
« wenn noch kein konkretes Grund-
stilck in Betracht gezogen wurde.
Beispielswaise kennt wan aus
dem perstnlichen Umnfeld Leute,
die ebenfalls bauen wollen. Neben
den reduzierten Kosten machen
auch sozigle Aspekte dis Bildung
einer Baugerneinschaft attraktiv:
Schiieflen  sich  beispielsweise
mehrere junge Farntlien zusam-
men, verfiert ein neues rAumiiches
Umfeld seinen Schrecken, denn
die zukinftigen Nachbarn sind be-
reits bekannt, Kinder lassen sich
gemeinsam  Detreuen, Fabrge-
meinschaftern  kdnnen  gebildet
werden. Aber auch fir Singles
oder 4itere Menschen gibt es viele
Grinde, mit anderen zusammen
zu bauen. Set es, dass sie da-
durch mit Gleichaltigen oder
Glgichgesinnten in engeren Kon-
takt kormmen, sei es, dass sie sich
nur so Uberhaupt ein eigenes
Heim leisten kinnen. Meist ist es
eine Kombination mehrerer Moti-
ve, die fur die Bildung einer Bau-
gemeinschaft sprechen.
In allen beschriebenen Konstella-
tionen, und auch wenn weder
Grundstuck noch  potenzielle
Teamkollegen bereits vorhanden
sind, lasst sich mit etwas Figenini-
tiative eine Baugemeinschaft bil-
den. Eine Moglichkeit, Baupartner
zu finden, ist ein entsprechender
Aushang an einschldgiger Stelle,

beispiet dem  Liegen-
schaftsamt. Darliber hinaus sind
Plakate, Handzelte! oder inserate
in der iokalen Presse ebenfalis Er-
folg versprechende Wegse, Hat
sich eine Baugruppe im Kem zu-
sammengefunden, ist ihr erster
Ansprechpartner ein  erfalwener
Architekt oder eine erfabrene Ar-
chitektin,

Auf der Suche nach dem passen-
den Grundstiick hilft oftmals auch
die Gemeinde: insbesondere in
Tibirgen und Freiburg leisten die
Verwaltungen Hilfestellung  und
fordern dieses Baumodell. Der Ar-
chitekt berdt hinsichilich der Be-
baubarkeit und ermittelt anhand
der Vorgaben durch die Stadtpta-

Lin Gemeinschattsprojekt von

nung sowie des dffentlichen Bau-
rechis das Bauvolumen und die
Bauweise.

Doch wie fisst sich sicherstelien,
dass nur Menschen mit dem niti-
gen Engagement an der Baugrup-
pe teilnshmen? Dass sie verant-
wortungsbewusst sitwd und auch
in finanziefler Hinsicht zuverids-
sig?7 Um die Baugemeinschafl auf
eine solide Basis zu steilen, bedarf
es einer vertraglichen Struktur, die
jedem Mitglied ausreichend Si-
cherheit bietet. Dazu gehrt die
Regeiung von Starfallen, der Um-
gang untereinander und das Vor-
gehen aligemein. Es existiersn
Mustervertrage flr Baugemein-
schaften, besser ist es aber. ginen

vier Bauherrschatten ist das Wohn- und Ge-

cigenen Vertrag auszuarbeiter,
der sich am korkreten Fall orien-
tiert. Bei den Gesprachen Ober die
inhalte des Bauprogramms lernt
sich die Gruppe kennen. Wenn
sich allerdings  hierbel heraus-
steitt, dass sie zu heterogen ist
wnct sich nicht auf einheitliche Zie-
ie verstindigen kann, ist dies der
richtige Zeitpunii, aus dem ge-
meinsamen Projekt wigder auszu-
scheren. in diesem Fail sucht sich
die restliche Gruppe neue Partner,
mit denen grofBere Ubersinstim-
mungen zu erreichen sind.

Das Bauer im Team ist ein Fro-
zess, bei dem sich auch das Ver-
haitnis der Gruppenmitgiieder in
seiner Bindungskraft dndert. Ganz

schiftshaus am Tibinger Lorettoplatz 16, das die Archisektur- und Planungs-
gruppe intlekoter realisierte. Die vier Wohneinheiten sind quasi als »Reiben-
haus libereinandere konzipiert. Fs gibt kein Treppenhaus - Aubentreppen fiih-
ren afs Zugang zu den einzelnen Fbenen. Im vierten Obergeschoss befindet
sich ein Garten: mit Wiese, Flieder und Jasrnin. Im vergangenen Sommer konn-
ten die Bewohner auch schon die ersten acht Kirschen ernfer..

am Anfang steht die Kldrung der
Interessen jedes einzeinen Mit
glieds, intensive Diskussionen
sind  hierbei  noiwendiger Be-
standteil. In der eigentlichen Bau-
phase muss die Gruppe in ihwer
Selbstorganisation so weit fortge-
schritten sein, dass sia auch Ver-
phichtungen gegeniber Dritten,
beispielsweise den Bauunternch-
memn bewiltigt. Der erfoigreiche
Verlauf des Modells, angefangen
vorn Zusammenfinden der Famili-
e bis hin zur Fertigsteliung der
Gebaude, héngt wesentlich vom
Verantwortungsbewusstsein  je-
des Einzeinen, seiner Motivation
und seinem Engagement ab; die
hohen organisatorischen Anforde-
rungen kiinnen bei Bedarf in pro-
fessionalle Hinde Ubergeben wer-
den. Um Unmut in der Gruppe zu
vermeiden und eine produkiive
Atmosphare zu schaffen, giit fiir
samtiiche Informations- und Ent-
scheidungsprozesse das Prinzip
nochstmdghicher Transparenz. in
der Person des Architekten findet
die Gemeinschaft dabei in allen
Phasen einen kompetenten Part-
ner und Berater,

Eine Baugruppe gestaltet das ei-
gene Wohnumield durch die Aus-
wahi ihrer Milglieder. Im Pla-
nungs- und Bauprozess hat sich
das Team so gut kennen gelemt,
dass die Basis fir einen vertrau-
ensvollen Umgang  miteinander
geschaffen ist. Doch jede Bauge-
meinschaft, unabhingig ob Jung
oder Alt, bestimmt den Grad der
Nihe selbst. Viele sind auch ein-

' fach nur an den wirtschaftlichen

Vorteiten interassiert. So schatzen
Baugruppen in Tubingen die Kos-
tenersparris durch das gemeinsa-
me Bauen auf bis zu 35 Prozent.

Die Baugemeinschaft baut fur den
eigenen Bedarf, Wagniszuschidge
entfallen, denn es besteht ken
Verkaufsrisiko, Hat die Gemein-
schaft kostengirnstiges Bauen als
eines ihrer Zigde definiert, erarbei-
tet der Architekt konsequent
preiswerte Lsungen: Mit der Ent-
scheidung fir schlichte und einfa-
che Bauformen ist ein erster
Schritt getan. Durch gute Abspra-

che aller Betelligten untereinander
sowie einem geringen Grad an In-
dividualisierung und somit sinheit-
licher Planung lassen sich eben-
falls snorme Kosten einsparen.
Auch Mehrfachbesteltlungen und
die entsprechende Wahi der Bau-
materiaien tragen zur Eindam-
mung der finanziellen Belastung
bei. Die Grunderwerbssteuer ver-
ringert sich, Amterginge werden
effektiver, wenn eine Person Infor-
mationen fiir alle einholt. Je nach
Zusammensetzung der Bauge-
meinschaft lassen sich eventuell
manche Arbeiten in Eigenleistung
erbringen. Unterschiedliche be-
rufliche Kormpetenzen und das in-
dividuslle Wissen jedes Einzelnen
multipliziert sich, indem es der
ganzen Gruppe zugute kommi,
Andererseits erbifnet das Bauen
im Team Mogiichkeiten, die ein
durchschnittiicher Einzethauer
sich oft nicht teisten kann, Eine
grofie gemeinsame Liiftungsania-
ge ist in Anschaffung und Wartung
fiir dan Einzeinen billiger als bei-
spielsweise finf kleine, &hnlich
steht s mit Solar- und Regen-
wassemutzung. Gemeinsam l8sst
sich durchaus der Traurmn vom gro-
Ben Fitness- und Hobbyraum oder
auch vom Swimmingponsl, Parly
kelter oder der Sauna realisieren.
Sie dienen dann gleichermaBen
dem sportlichen Ausgleich wie
dem sozialen Kentak!. Bauer ist
aufreibend und spannend  zu-
gleich, Die meisten Menschen be-
finden sich nur einmal im Leben in
dieser Situation und wissen dann
die Gemesinschalt mil anderen
Neulingen« zu schitzen. Viele
Fragen wiedarholen sich und Kén-
nen zusammen mit dem Architek-
ten oder der Architektin innerhalb
der Gruppe geklirt werden, Wer
imn Team baut, i$! nicht allem.
Eine Broschire und ein Wohn-
hauskatalog fir Bauherren kon-
nen bel der Architektenkammer
Baden-Wiurttemberg unter der Te-
feformummaer {07 1112186116
kostenlos angefordert werden.
Weitere Tipps rund ums Planen
und Bauen gibt es im internet un-
ter www.akbw.de.



